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Marcin Krupa, Prezydent Miasta Katowice

Drodzy Panstwo,

Katowice to dynamicznie rozwijajace sie miasto,
ktére od kilkunastu lat przechodzi ogromng
przemiane, w tym transformacje gospodarki,
a takze zmiane samego wizerunku. Stolice
wojewodztwa slgskiego cechuje bardzo dobrze
rozwinieta sie¢ drog wewnetrznych, bezposredni
dostep do wezta europejskich korytarzy
tranzytowych, a takze bliska odlegtosc¢ trzech
miedzynarodowych lotnisk.

Niewatpliwym atutem regionu jest dostep
do wykwalifikowanych kadr | bardzo dobrze
rozwiniete zaplecze naukowo-badawcze

Katowice to serce Gornoslasko-Zagtebiowskie)
Metropolil, ktérg 1 lipca 2017 r. utworzyto
47 miast I gmin. Powstanie jedynego w Polsce
Zwigzku metropolitarnego otwiera nowe
mozliwosci rozwoju zarowno dla poszczegolnych
miast, jak | catego obszaru, ktory zamieszkuje
2,3 mIn mieszkancow.

Katowice to miasto wielkich wydarzen
gospodarczych, kulturalnych i sportowych o randze
miedzynarodowej. W 2018 r. w Katowicach
odbyia sie 24. Sesja Konferengji Stron Ramowe)
Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie
Zmian Klimatu (COP 24) wraz z towarzyszaca
je] 14. Sesjg Stron Protokotu z Kioto
(CMP 14). Warto rowniez wspomniec, ze Katowice
otrzymaty prestizowy tytut Miasta Kreatywnego
Muzyki UNESCO. Z roku na rok wzrasta liczba
uczestnikow spotkan konferencyjnych | wydarzen
biznesowych, ktorzy chetnie odwiedzajg nasze
miasto rowniez w celach turystycznych

Zapraszam do odwiedzenia Katowic, ktdre sg
wyjgtkowym miejscem.

/zmw@f W
Marcin Krupa
Prezydent Miasta Katowice
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fot. R. Kazmierczak

Dlaczego Katowice?

Katowice sg dzi$ jednym z najszybciej rozwija-
Jgcych sie oraz najwazniejszych miast w Polsce.
S3 tez stolicg wojewodztwa $lgskiego oraz sie-
dzibg | sercem pierwszego w Polsce zwigzku
metropolitalnego — Gornoslgsko-Zagtebiowskie)
Metropolil, tgczace) 41 miast | gmin, zamieszka-
nych przez 2,3 min mieszkancow. Katowice sg
symbolem polskiego sukcesu ekonomicznego
| rozwojoweqo, zajmujg 16. pozycje wsrod wszyst-
kich miast UE pod wzgledem wartosci PKB.

Doskonata lokalizacja

Miasto znajduje sie na potudniu Polski, w bliskim
sgsiedztwie gtownych tras europejskich. Posia-
da dostep do autostrad A1 | A4, a takze bardzo
dobrze rozwinietg sie¢ drog wewnetrznych. Nie
bez znaczenia jest rowniez bliskos¢ 3 miedzy-
narodowych lotnisk: Katowice Airport, Krakow
Airport oraz Ostrava Airport

Preznie rozwijajacy sie osrodek
przemystowy, akademicki
oraz kulturalny

Katowice jak | caty region do niedawna kojarzo-
ne byty gtodwnie z przemystem ciezkim. W efekcie
transformacji, dzisiaj miasto posiada dwa oblicza
— tradycyjne z przemystowym dziedzictwem oraz
to nowoczesne — tworcze i silne gospodarczo.
Istotnym elementem gospodarki stat sie sektor

mieszkancow

dh

pod wzgledem
wartosci PKB w UE

bliskosd

lotnisk
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w sektorze nowoczesnych
ustug dla biznesu
w Polsce
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roznych wydarzen
w samym 2017 .
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uczestnikow

nowoczesnych ustug dla biznesu, w ktorym we-
dfug raportu ,Sektor nowoczesnych ustug biz-
nesowych w Polsce 2018’ przygotowanego
przez Zwigzek Liderow Sektora Ustug Bizneso-
wych (ABSL) Aglomeracja zajmuje pigtg pozycje
w Polsce. Nie mozna jednak zapominac o innych,
bardzo dobrze rozwinietych gateziach gospodarki
w catym regionie, jak przetworstwo przemysto-
we, przemyst samochodowy, a takze spozywczy,
energetyczny, gornictwo i inne. Kolejnym, sil-
nym filarem jest kultura, a w przypadku Katowic
w szczegolnoscl muzyka, co w 2015 r. potwierdzi-
to UNESCO, przyznajgc Katowicom tytut Miasta
Kreatywnego w dziedzinie muzyki.

L l-._ -y
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Turystyka biznesowa - wazny atut
Katowic

Ogrom przemian, jakie zaszty w ostatnich latach,
symbolizuje powstata na terenie dawnej Kopal-
ni Wegla Kamiennego ,Katowice" nowoczesna
Strefa Kultury', ktérg tworzag: Miedzynarodo-
we Centrum Kongresowe, Narodowa Orkiestra
Symfoniczna Polskiego Radia oraz Muzeum Slaskie.
To ogromne przedsiewziecie pozwolito na dyna-
miczny rozwoj turystyki biznesowej. W samym
2077 r.w miescie odbyto sie ponad 6,3 tys. roznych
wydarzen, ktore przyciggnety 827 tys. uczestnikow.
W Miedzynarodowym Centrum Kongresowym
w 2017 r. miaty migjsce 232 spotkania konferen-
cyjne | biznesowe, w ktorych udziat wzieto ponad
533 tys. uczestnikow. W 2018 r. w Katowicach
odbyita sie 24. Sesja Konferengji Stron Ramowe]
Konwencji Narodow Zjednoczonych w sprawie



Zmian Klimatu (COP 24) wraz z towarzyszacs je
14. Sesja Stron Protokotu z Kioto (CMP 14) oraz
European Economic Congress Green (3—14 grud-
nia 2018 r.), a takze XII Annual Meeting of the
UNESCO Creative Cities Network (12—15 czerwca
2018 r.). Ponadto cyklicznie odbywajg sie wydarze-
nia o skali miedzynarodowej takie jak: Europejski
Kongres Gospodarczy, wspdtorganizowany przez
Miasto Katowice (corocznie od 2009 r.) - jedna
7 najwazniejszych imprez biznesowych w Europlie
Centralnej, towarzyszagce mu European Start-up
Days (organizowane od 2016 . jako impreza towa-
rzyszgca Europejskiemu Kongresowi Gospodar-
czemu) oraz Europejski Kongres Matych i Srednich
Przedsiebiorstw (corocznie od 2011 r.). Z wielkim
sukcesem, od kilku lat w Katowicach odbywajg
sie miedzynarodowe turnieje e-sportowe - Intel
Extreme Masters. Wydarzenia te rangi przyciggajg
ludzi z catego $wiata, ktérzy coraz czescie) wraca-
Jg do Katowic w celach turystycznych.

Dostepnos¢ wykwalifikowanych
zasobow ludzkich

Duzym atutem Katowic, jak | catego regionu, jest
dostepnos¢ kadr o szerokim zakresie ksztatcenia
I zroznicowanym poziomie doswiadczenia.
W regionie funkcjonuje 35 uczelni wyzszych,
w ktorych studiuje okoto 120 tys. studentow.
Najpopularniejsze sg kierunki biznesowo-
administracyjne oraz inzynieryjno-techniczne. Jesli
chodzi o nauke jezykow obcych, najpopulariejsza
jest filologia angielska, germariska, hiszparska,
a takze rosyjska. Warto tuta] wspomniec
0 szerokim zapleczu IT oraz dobrze rozwinietym
sektorze badawczo-rozwojowym. Dziekl swoim
walorom, Katowice przyciggaja wielu znaczacych
Inwestorow. Sposrad firm, ktore ostatnio ulokowaty
swoj biznes w naszym miescie mozna wymienic
miedzy innymi: Fujitsu, TUV Rheinland, Eurofins
czy tez Accenture. Katowice moga sie pochwali¢
przyktadami inwestycji miedzynarodowych,
ktoére rozszerzyty swojg dziatalnosc¢ poprzez
np. rozbudowe zaktadu lub budowe nowego,
realizacje nowych projektow czy tez zwiekszanie
llosci zatrudnienia — m.in.; Capgemini, Rockwell
Automation, ING Tech Poland, PwC czy Unilever.
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Wedtug raportu ,Sektor nowoczesnych ustug biz-
nesowych w Polsce 2018", przygotowanego przez
Zwigzek Liderow Sektora Ustug Biznesowych
(ABSL) w Aglomeracji Katowickiej dziata 95 cen-
trow ustug, w ktorych zatrudnionych jest okoto
271 tys. pracownikow. Nalezy podkresli¢, ze cho-
claz odpowiednia infrastruktura oraz sytuacja na
rynku pracy to istotne kwestie, ktore brane sg pod
uwage w procesie decyzyjnym, dotyczacym inwe-
stygji w danym miescie, to dla inwestorow rownie
waznym elementem jest tzw. klimat inwestycyjny,
tworzony przez lokalne wiadze.

Wsparcie dla inwestorow

Z myslg o inwestorach w strukturach Urzedu
Miasta Katowice powstata specjalna komorka —
Wydziat Obstugl Inwestorow, skfadajgcy sie z kil-
kunastu specjalistow, ktorzy zawsze starajg sie
Jak najlepiej reagowac na potrzeby | oczekiwania
inwestorow. Kazdy inwestor ma przyznanego
opiekuna, tzw. project managera, ktory zapewnia
wsparcie podczas catego procesu inwestycyjnego.
Ponadto miasto oferuje szereg zachet inwestycy)-
nych, m.in. wsparcie w organizowaniu kampanii
marketingowej dotyczgce] inwestycji w Katowi-
cach (przy wykorzystaniu dostepnych narzedzi
marketingowych), a takze ulgi podatkowe, czy
ustugi Powiatowego Urzedu Pracy. W celu pozy-
skania inwestorow, przedstawiciele miasta uczest-
niczg w wydarzeniach branzowych, takich jak:
Property Forum, MIPIM w Cannes, Targi Expo
Real w Monachium, a takze wspdtpracujg m.in.
7 Polskg Agencja Inwestycji i Handlu oraz Katowickg
Specjalng Strefg Ekonomiczng. Warto podkreslic,
ze Katowicka Specjalna Strefa Ekonomiczna w la-
tach 2015-2017 byta najlepszg strefg w Europie
wedtug rankingu fDi Magazine. Dziata w niej ponad
350 przedsiebiorstw, w ktorych prace znalazto
75 tys. 0sob.

Wspotpraca z MSP

Z punktu widzenia rozwoju miasta, bardzo istot-
ng gatezig gospodarki jest rowniez sektor matych
| $rednich przedsiebiorstw (MSP), ktdre stanowig
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nowoczesnych ustug
biznesowych dziata

w Aglomeracji Katowickie
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Migjski Inkubator
Przedsiebiorczosci
wkrotce zostanie
uruchomiony przy
ul. Teatralne) 17a
w Katowicach

Istotng Jej czesc. Miasto Katowice czynnie wspiera
budowe lokalnego ekosystemu przedsiebiorczoscl
poprzez prace na kilku ptaszczyznach: przycigganie
ciekawych wydarzen i inicjatyw do miasta, wspiera-
nie inicjatyw oddolnych oraz budowanie przyjazne
przedsiebiorcom przestrzeni w scistym centrum
miasta. Od 2076 r. w ramach Wydziatu Obstu-
gi Inwestoréw dziata Referat Matych i Srednich
Przedsiebiorstw, ktory realizuje program promo-
oji I wsparcia dla firm z sektora matych i srednich
przedsiebiorstw, réwniez firm rodzinnych. Ponadto
Miasto Katowice wspotorganizuje Europejski Kon-
gres Matych i Srednich Przedsiebiorstw, podczas
ktorego liczne grono przedstawicieli swiata biz-
nesu, naukl, polityki i srodowisk gospodarczych,
dyskutuje o szansach | barierach stojgcych przed
mikro, matymi | Srednimi przedsiebiorstwami,

Nowe miejsce dla rozwoju biznesu
na mapie miasta

Wkrotce przy ul. Teatralng) 17a w Katowicach zo-
stanie uruchomiony Miegjski Inkubator Przedsiebior-
czosci ,Rawa.Ink’, ktory stworzy atrakcyjne warunki
dla rozwoju przedsiebiorczosci oraz wspotpracy
miedzy samorzadem, uczelniami, biznesem oraz
lokalng spotecznoscia. Idea stworzenia Miejskiego
Inkubatora powstata po realizacji szeregu spotkan
| projektow z udziatem inwestorow, przedsiebior-
cow, naukowcow | przedstawiciell start-up'ow.
Miejski Inkubator Przedsiebiorczosci ,Rawa.Ink’
bedzie migjscem, w ktorym odbywac sie bedg
liczne wydarzenia, spotkania i szkolenia, majgce
na celu jednoczenie katowickiej, slaskie] sceny
start-up'owe). Inkubator bedzie otwarty dla wszyst-
kich zainteresowanych zatozeniemn wiasne] dziatal-
nosci gospodarcze) | oferowac bedzie petny pakiet
wsparcia w tym zakresie — gtownie poprzez dostep
do sieci kontaktow, szkolen, mentorow, ktorzy stu-
7y¢ bedg swoim doswiadczeniem.

Katowice otwarte na nowe
inwestycje

Biorgc pod uwage rosngce zainteresowanie Kato-
wicami pod wzgledem inwestycyjnym, ale rowniez
turystycznym, dla miasta istotne jest pozyskanie
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Stary Dworzec, Opal Maksimum; materiaty inwestora

inwestycyjnych
0 tgczne) powierzchn
49,05 ha

nowoczesne)
powierzchni
biurowe)

inwestorow z branzy hotelowe] oraz deweloperdw
powierzchni biurowych. Obecnie w ofercie inwe-
stycyjnej Miasta Katowice znajduje sie 19 terendw
0 tgczne) powierzchni 49,05 ha: z przeznaczeniem
pod zabudowe ustugows (23,35 ha), z przeznacze-
niem pod zabudowe produkcyjng i magazynows
(14,9 ha) oraz z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowg (10,8 ha). Najatrakcyjnigjsze tereny,
zlokalizowane w centrum miasta, przeznaczone sg
pod budowe biur, hoteli oraz projektow mieszka-
niowych.

Katowicki rynek biurowy

Bardzo istotnym czynnikiem, decydujgcym
o lokalizacji inwestycji w danym miescie, jest
dostepnos$¢ nowoczesne] powierzchni biurowe.
Podaz nowoczesne] powierzchni biurowe)
w Katowicach wynosi obecnie 520 tys. m?, co daje
nam 5. miejsce w Polsce. Obecnie w budowie jest
ok. 72 tys. m?. Popyt na nowoczesng powierzchnie
biurowg generujg przede wszystkim firmy z sektora
nowoczesnych ustug biznesowych. W ciggu
ostatnich kilku lat Katowice staty sie waznym
osrodkiem centrow ustug wspolnych i caty czas
umacniajg swojg pozycje w tym sektorze.

Katowicki rynek hotelarski

Rynek hotelarski w Katowicach rozwija sie w bar-
dzo dobrym kierunku. Juz teraz miasto moze sie
pochwali¢ nowoczesng | wcigz rozbudowywang



Grand Central, Kwasa Europe; materiaty inwestora

obecnie

bazg hotelowa. Biorge pod uwage fakt, ze rokrocz-
nie rosnie liczba wydarzen kulturalnych, gospodar-
czych I sportowych, organizowanych w naszym
miescie, a co za tym idzie rowniez liczba uczest-
nikow tych wydarzen, potrzeby w tym zakresie sg
znacznie wieksze.

Budownictwo mieszkaniowe

Witadze miasta ktadg duzy nacisk na rozwdj go-
spodarczy, pozyskiwanie nowych inwestorow,
a co za tym idzie, zwiekszenie mozliwosci zatrud-
nienia. Tworzac miegjsca pracy w miescie, trzeba
mie¢ Swiadomosdé, ze w Slad za tym musi iS¢ roz-
woj budownictwa mieszkaniowego | infrastruktu-
ry. Miasto Katowice stara sie zachecac | wspierac
iInwestorow w procesie inwestowania np. poprzez
przygotowanie terendw pod budownictwo miesz-
kaniowe. Sektor mieszkaniowy to czes¢ rynku
nieruchomosci, ktory w te] chwili w Katowicach
rozwija sie najprezniej. Nie dziwi zatem, ze coraz
wiecej firm widzi potencjat w te] czesci sektora
lokalnych nieruchomoscl. To dowodzi, ze Katowi-
ce sg atrakeyjnym rynkiem dla rozwoju inwestycji
mieszkaniowych. Potencjat miasta jest ogrom-
ny, a ceny zakupu I wynajmu mieszkan sg nadal
nizsze w porownaniu do miast takich jak Krakow,
Wroctaw czy Warszawa. Miasto posiada Lokalny
Program Rewitalizacji, ktory wskazuje obszary
wymagajgce szczegolnego wsparcia ze strony
wszystkich interesariuszy, zardwno prywatnych,
jak I publicznych. Poprzez ujecie projektu w Pro-
gramie w ramach obszaru rewitalizacji, realiza-
torzy zadan majg mozliwos¢ starania sie o dofi-
nansowanie srodkami UE. Miasto nie rezygnuje
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z budownictwa komunalnego, intensywnie anga-
ZuUje sie rowniez w projekty Katowickiego Towarzy-
stwa Budownictwa Spofecznego. Warto przy tym
zaakcentowad, ze jako plerwsza gmina w Polsce
Katowice podpisaty porozumienie dotyczace wejscia
do programu Mieszkanie Plus.

Dziatania na rzecz poprawy jakosci
zycia mieszkancow

Obecnie w Katowicach prowadzonych jest wiele
inwestygji, ktorych celem jest poprawa jakosci zy-
cla mieszkancow. Warto tutaj wspomnie¢ chociaz-
by o budowie Zintegrowanego Systemu Weztow
Przesiadkowych. Celem inwestycji jest stworze-
nie zrdbwnowazonego systemu transportowego,
zwiekszenie atrakcyjnosci | dostepnosci transpor-
tu publicznego. Pod koniec 2018 r. zakonczyta sie
budowa centrum przesiadkowego ,Ligota’ W bu-
dowie sg kolejne 3, zlokalizowane w Centrum, oraz
w dzielnicach Brynow | Zawodzie. Ponadto trwa
przebudowa uktadéw drogowych o znaczeniu
ponadregionalnym, na ktorg Katowice otrzymaty
ok. 410 min PLN dofinansowania ze $rodkow unij-
nych. Z mysla o mieszkancach Katowic I okolic,
w miescie budowane sg 3 baseny migjskie oraz
hale sportowe. Wtadze miasta ktadg duzy nacisk
na organizacje nowoczesnie urzgdzonej, przyja-
znej ludziom przestrzeni publicznej o funkcjach
kulturalnych i rozrywkowych. Ogtaszane sg mie-
dzynarodowe konkursy architektoniczne na zago-
spodarowanie terendw poprzemystowych. W miej-
scach, gdzie do niedawna funkcjonowaty kopalnie
| zaktady przemystowe, w dawnych halach pro-
dukcyjnych 1 szybach kopalnianych, powstajg
galerie handlowe, muzea i sale wystawowe. Naj-
wieksze w Aglomeracji centrum handlowe ,Silesia
City Center" oraz osiedle mieszkaniowe ,Debowe
Tarasy" powstaty na terenie bytej kopalni Kleofas".
Z kolei kompleks biurowy ,Silesia Business Park’
powstat na terenie byte] Huty Bailldon, natomiast
,Gornoslgski Park Przemystowy" na terenie daw-
nych Zaktadow Cynkowych ,Silesia’. Wspomniana
wczesnig) ,Strefa Kultury” z Miedzynarodowym
Centrum Kongresowym (MCK), siedzibg Narodo-
we] Orkiestry Symfonicznej Polskiego Radia oraz
siedzibg Muzeum Slgskiego, réwniez powstata

dofinansowania ze
srodkdw unijnych
miasto dostato na
przebudowe uktadow
drogowych

e

Budowane sg

I hale sportowe

fot. A. Wisniewski
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wypozyczania
rowerow

i)

tadowania

na terenach pokopalnianych. To wyjgtkowe miej-
sce, w ktorym odbywajg sie jedne z najwiekszych
I najciekawszych koncertow w Polsce, a nawet
w Europie. Wystarczy wspomnie¢: Festiwal Tauron
Nowa Muzyka, OFF Festival | Rawa Blues Festival.

Katowice to miasto zielone - 1gczna powierzchnia
terenow zielonych wynosi ponad 45%. Tak zwane
zielone pfuca obszaru metropolitalnego sg takze
ulubionym migjscem wypoczynku mieszkancow
I turystow. Amatorzy dwoch kotek majg do dys-
pozycji okoto 140 kilometrow tras rowerowych,
przebiegajgcych przez najciekawsze rekreacy)-
nie obszary miasta. Na terenie Katowic dziatajg
54 stacje wypozyczania rowerow, w ktorych znaj-
duje sie ponad 450 rowerdw. Co wiece), na biezgco
rozbudowywane i modernizowane sg trasy rowe-
rowe, a z roku na rok przybywa tez stacji wypozy-
czania rowerow, z ktorych korzysta coraz wiece)
mieszkancow. Ponadto z myslg o najmtodszych
w miescie wybudowano liczne place zabaw, w tym
2 wodne. W kontekscie jakoscl zycia, bardzo wazne
sg kwestie srodowiskowe. Dla Katowic zostat przy-
gotowany kompleksowy program niskoemisyjny,
ktory zostanie wdrozony w ciggu najblizszych kilku
lat. Katowice od wielu juz lat zmieniajg swoj wize-
runek miasta wegla i stali na image miasta nowych
I wysokich technologii - MIASTA INNOWACJI. Dzie-
ki nowym technologiom i innowacjom tworzone sg
dodatkowe miejsca pracy oraz produkty przyszio-
scl. Po wejsciu w zycie ustawy o elektromaobilnosai,
Katowice jako pierwsze miasto w Polsce przepro-
wadzity kompleksowe postepowanie na dzierzawe
nieruchomosci pod lokalizacje 61 punktow tado-
wania, ktdre bedg zlokalizowane m.in. w centrum
miasta oraz przy centrach przesiadkowych

Katowice to miasto wyjatkowe, o czym Swiadczg
liczne nagrody | wyroznienia. W 2018 r., Katowice
otrzymaty wyroznienie za zajecie 8. miejsca wsrod
duzych europejskich miast, w kategorii ,Miasto
przyjazne biznesow!", w rankingu organizowanym
przez ,fDi Magazine', anglojezyczny dwumiesiecz-
nik z grupy Financial Times, specjalizujgcy sie
w problematyce zagranicznych inwestycji bezpo-
srednich. W 2018 r. Katowice po raz kolejny zajety
2. miejsce wsrod polskich miast w kategorii ,Mia-
sto przyjazne inwestorom’, w rankingu organizo-
wanym przez magazyn ,turobuild”.

Katowicki rynek nieruchomosci 2019 ' O miescie
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Zrédto: Colliers International

Dane podstawowe

Zasoby 520 tys. m? GLA
Podaz 2018 571 tys. m?
Powierzchnia w budowie 72 tys. m?
Powierzchnia planowana do roku 2022 >250 tys. m?
Poziom pustostandw 88%

Najwyzsze czynsze

12,2-14,5 EUR/m?/miesiac

Najlepsze stopy zwrotu

Podaz

Zasoby nowoczesne] powierzchni biurowe]
w Katowicach na koniec 2018 r. przekroczyty
prog pot miliona metrow kwadratowych nowo-
czesnej powierzchni biurowej | sg szacowane
na 520 tys. m?. Tym samym miasto plasuje sie
na czwartym miejscu wsrdd rynkdw regional-
nych, wytgczajgc Warszawe. Najszybszy wzrost
podazy powierzchni w Katowicach przypadt na
lata 2014-2018, gdy do uzytku oddano ponad
212 tys. m?. Nowo oddana powierzchnia
w 2018 r. osiggneta poziom 57 tys. m?, co byto wy-
nikiem trzykrotnie wyzszym niz w 2017 r. Rozwd)
podazy nastepuje cyklicznie — zazwyczaj po roku
obfitujgcym w nowe otwarcia budynkow nastepu-
je obnizenie aktywnosci deweloperow pozwalajgce
na absorpcje istniejgce) powierzchni biurowe).

7,35%

nowoczesne)
powierzchni
biurowe)

Wykres 1. Roczny przyrost nowoczesnej powierzchni biurowej (m?)
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Katowicki rynek nieruchomosci 2019 | Rynek biurowy
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Lokalizacja istniejgcych budynkdw biurowych
to okolice gtownych arterii komunikacyjnych,
ze szczegolnym uwzglednieniem ul. Chorzowskiegj
oraz al. Korfantego, ul. Murckowskiej, al. Gérnosla-
skiej I al. Rozdzieniskiego.

Na etapie budowy znajduje sie obecnie ponad
80 tys. m?. Najwiekszym kompleksem biurowym
w budowie jest dwufazowy kampus Face2Face
budowany przez Echo Investment u zbiegu
ulic Grundmanna | Chorzowskie] 0 powierzchni
biurowe] 46 tys. m? DL Invest Group pod
koniec minionego roku rozpoczeta budowe
centrum biurowo-handlowego DL Center Point
[l o powierzchni najmu ponad 17 tys. m?. Wsrod
budowanych mnigjszych projektow o powierzchni
biurowej nieprzekraczajgce) 10 tys. m? sg Stary
Dworzec | Carbon Tower realizowane przez Opal
Maksimum.

Sytuacja na katowickim rynku biurowym jest bar-
dzo dynamiczna ze wzgledu na spadajgcy wspot-
czynnik pustostanow | planowang duzg aktyw-
nosc¢ deweloperskg. Deweloperzy przyspieszyli
z budowag nowych projektow w odpowiedzi na
rosngce zainteresowanie najermncow oraz wzrost
zainteresowania inwestorow coraz bardziej roz-
poznawalnym rynkiem katowickim. Silne atuty
takie jak stabilnos¢ ekonomiczna, wsparcie wiadz
miejskich dla inwestordw, konkurencyjnosc kosz-
towa oraz ponad 30 tys. absolwentéw w Aglome-
racji Katowickiej rocznie przyciggajg tu zardwno
miedzynarodowych najemcow, jak i inwestorow.
Rynek pozostaje stabilnym centrum rozwoju ustug
z branzy BPO | SSC, corocznie przybywa tu okofo
1 tys. miejsc pracy wg szacunkow ABSL.
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Obecnie w budowie

najwiekszy kompleks
biurowy w budowie
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Face2Face Business Campus, Echo Investment; materiaty inwestora



Zrédto: Colliers International na podstawie materiatéw od deweloperéw

Rekordowa ilos¢ powierzchni — ponad
250 tys. m? planowana jest do oddania do
uzytku do konca 2022 r. Kolgjni lokalni, jak
I miedzynarodowi deweloperzy, jak Cavatina,
DL Invest Group, Ghelamco, GTC, Opal
Maksimum, Trigranit czy Vastint deklarujg
rozpoczecie swoich inwestycji w najblizszym
czasie. Projekty te sg na roznym etapie
planowania, w niektorych przypadkach zaktada
sie ich fazowanie. Warto wspomniec¢, ze
wiekszose tych biurowcow planowana jest do
realizacjl w centrum miasta.

Tabela 1.

Wsrod aktualnie posiadajgcych pozwolenie
na budowe | zamierzajgcych w najblizszych
miesigcach uruchomic¢ prace konstrukcyjne sg
Trigranit z Silesia 4 Business oraz Kwasa Europe
z Grand Central. Najwieksze projekty zostaty
przedstawione w tabeli i na mapie ponize).

Projekty biurowe planowane do oddania do korica 2022 r. (powyzej 10 tys. m?)

Powierzchnia Planowana

CPahlaziva ATTES biurowa data otwarcia DEWeloper
1. FacezFace qumess ul. Grundmanna 46 000 m? 20192020 Echo Investment
Campus - obie fazy
2. Global Office Park ul. Dabrowki 57 800 m? 202112022 Cavatina
3. Silesia 4 Business| ul. Chorzowska / 23700 m? 2021 Trigranit
J. Baildona
4. Murckowska ul Murckowska / 18 500 m? 2021 Opal Maksimum
Bagienna
Centrum Biurowe .
5. . ul. Mikotowska 16 500 m? 2021 GTC
Mikotowska
6. Grand Central ul- Miyriska / 14 300 m? 2021 Kwasa Europe
Pl. Szewczyka
7. Bracka ul. Bracka 63 000 m? 2022 Opal Maksimum
8. KTW I al. Rozdzieriskiego 1B 39 900 m? 2022 TDJ Estate
9. Vastint - biurowiec ul. Piotra Skargi 30000 m? 2022 Vastint
10.  Ghelamco - biurowiec ul- Sciegiennego / 25000 m? 2022 Ghelamco
Chorzowska
) al. Rozdzierskiego /
11. DL Center Point Il 17 700 m? 2019/2020 DL Invest Group
Wroctawska
12. DL Center Point IV al. Korfantego 138 16 500 m? 2022 DL Invest Group
al. Rozdzierskiego /
13.  Skanska - biurowiec Zakopiafiska / n/a 2022 Skanska
Ryszarda /

Markiefki

Katowicki rynek nieruchomosci 2019 Rynek biurowy
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Zrédto: Colliers International na podstawie materiatéw od deweloperéw

Popyt

Na koniec 2018 r. wolumen transakgji najmu pod-
pisanych przez najemcow na rynku katowickim
wyniost 38 tys. m? | po stabszym roku 2017 wska-
zuje na powrot do osigganych poziomow roczne-
go popytu 40-45 tys. m?,

Najwiekszy udziat w strukturze popytu przypadt
nowym transakcjom — 64%, co odzwierciedla
rosngce zainteresowanie inwestorow rynkiem
katowickim. Renegocjacje | przedtuzenia stano-
wity 10% aktywnosci, 9% transakcje na uzytek
wiasny wiasciciell budynkow, a 16% - ekspansje
dotychczasowych najemcow. Szacujemy, ze okoto
13 tys. m? podpisanych zostato w projektach w bu-
dowie przed oddaniem ich do uzytku tj. KTW oraz
Silesia Business Park V. Z uwagi na ograniczong
dostepnos¢ powierzchni odpowiednie) jakosci
w istniejgcych budynkach, najemcy coraz aktyw-
nie) poszukujg biur w inwestycjach w budowie.

rocznego popytu

Mapa 1. Projekty biurowe planowane do oddania do kofica 2022 r. (powyzej 10 tys. m?)

Wsrod najwiekszych transakcji zawartych
w 2018 r. mozna wymieni¢ umowy Fujitsu
Global Delivery Center podpisang w KTW
(przednajem, 6,3 tys. m?), Perform Media Poland
w A4 Business Park Il (relokacja | ekspansja, 3,1 tys.
m?), TUV Rheinland (nowa umowa oraz ekspansja,
2,1 tys. m?) oraz Eurofins w Katowice Business
Point (relokacja | ekspansja, 1,7 tys. m?).

9 w budowie
Q planowane
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centrow ustug
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Najwiece] powierzchni w 2018 r. wynajety firmy
z sektora IT & Telekomunikac]i (38%) oraz ustug
profesjonalnych (17%). Znaczacy udziat w popycie
miata takze branza farmaceutyczna i biomedycz-
na oraz media (10%).

Poczgwszy od 2015 r. corocznie powstaje w Ka-
towicach 6 nowych centrow ustug wspolinych ge-
nerujgc kilkaset nowych miejsc pracy w roku
swojego powstania | kolejne wraz z rozwojem.
Kolejnym zauwazalnym trendem jest rozrastanie
sie obecnych na rynku duzych graczy z branzy
BPO / SSC 11TO 1. m.in. Capgemini, PwC, Sopra
Steria, Guardian Industries, Vattenfall, Groupon,
Sii oraz Accenture. Katowice sg rynkiem z wyso-
kim wspotczynnikiem wejs¢ nowych podmiotow.
Dodatkowo coraz czescie) przyciagaja duzych
miedzynarodowych najemcow z pozostatych
miast regionalnych do obstugi kolejnych procesow
biznesowych np. Fujitsu obecnego dotychczas
jedynie w todzl.

Wykres 2. Wsp6tczynnik pustostanéw na rynku biurowym
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Wspotczynnik pustostanow w Katowicach ma-
leje sukcesywnie od czterech lat. Na koniec
2018 r. wynidst 88% (-2,5 p.p. rdr), co przetozyto
sie na 45,7 tys. m? wolnej powierzchni i jest to naj-
nizszy wspotczynnik w ciggu ostatnich czterech
lat. Przewidujemy, ze w nadchodzacych kwarta-
fach stopa pustostandw bedzie wykazywac trend
wzrostowy z uwagi na znaczgcg i1os¢ powierzchni
w budowie.

Zrédto: Colliers International
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DL Center Point IV, DL Invest Group; materiaty inwestora

Stawki czynszu

Katowicki rynek biurowy jest nadal bardzo atrak-
cyjny pod wzgledem oferowanych warunkow fi-
nansowych. Stawki za powierzchnie w budynkach
klasy A nieznacznie wzrosty i wahajg sie miedzy
12,2 a 14,5 EUR/m?/miesiac. Dla obiektow klasy B
czynsze sg nizsze 0 okoto 26%, co przektada sie na
stawki w wysokosci od 9 do 12 EUR/m?/miesigc.
Co wiecej, potencjalni najemcy moga liczy¢ na do-
datkowe zachety w formie wakacji czynszowych
czy budzetu na aranzacje powierzchni. Szczegol-
nie preferencyjne warunki w tym zakresie moga
wynegocjowac firmy poszukujgce biur w plano-
wanych projektach. Oprocz czynszu najemcy sg
zobowigzani ponosic opfaty eksploatacy)ne, ktore
w istniejacych biurowcach ksztattowaty sie miedzy
12 a 18 PLN/m?/miesigc.

®

LED

czynsze wywotawcze
za powierzchnie
w budynkach klasy A

®

LD

czynsze wywotawcze
za powierzchnie
w budynkach klasy B

®

LED

optaty eksploatacyjne
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Dane podstawowe

Liczba istnigjgcych hoteli

18

Liczba pokoi

1929

Liczba miejsc noclegowych

3189

Srednia cena za nocleg*

3564 PLN /366 PLN

Liczba projektow w budowie

1

Liczba projektow planowanych do roku 2022

10

Srednie obtozenie pokoi hotelowych

59,6%

ADR**

234 PLN

*- cena za pokoj w hotelu 4-gwiazdkowym w tygodniu/w weekend

**ADR (Average Daily Revenue) - Sredni dzienny dochad z zajmowanego pokoju

Podaz

Zgodnie z danymi Urzedu Marszatkowskiego
Wojewddztwa Slgskiego na dzien 31.12.2018 r.
w Katowicach dziatato 18 skategoryzowanych
hoteli, oferujgcych tacznie prawie 3 200 migjsc
noclegowych w 1 930 pokojach. Podaz pokoi na
analizowanym rynku jest ograniczona w porow-
naniu z innymi miastami, co wskazuje na wysoki
potencjat rozwoju. Katowice wsrod miast o podob-
nej wielkosci wyrdznia natomiast znaczacy udziat
globalnych sieci.

Najwiekszym hotelem pod wzgledem liczby pokol
jest Novotel — 300 pokoi, natomiast biorgc pod
uwage liczbe oferowanych miejsc, noclegowych
liderem zostat hotel Vienna House Easy Angelo —
406 16zek. Na rynku hotelowym dominuje grupa
obiektow 4-gwiazdkowych. Az 56% pokol hotelo-
wych to hotele 4-gwiazdkowe, co przekiada sie na
1 085 pokoi w 7 obiektach. Drugi co do wielkosci
udziat majg pokoje w hotelach 2-gwiazdkowych.
Oferujg one 473 pokoje hotelowe. Hotele 3-gwiazd-
kowe w swoich zasobach majg w sumie 273 poko-
je, natomiast jedyny hotel 5-gwiazdkowy - Monopol
udostepnia gosciom prawie 100 pokoi.

=

miejsc noclegowych

WWWW

pokol hotelowych to hotele
4-gwiazdkowe

Zrédto: Colliers International
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Tabela 2. Podaz hoteli i pokoi hotelowych wedtug kategorii

. . . Liczba pokoi % udziat w podaz
Kategoria Liczba hoteli P e P y
hotelowych pokoi hotelowych
5- gwiazdkowy 1 98 5%
4- gwiazdkowy 7 1085 56%
3- gwiazdkowy 5 273 14%
2- gwiazdkowy 5 473 25%
1- gwiazdkowy 0 0 0%
Razem 18 1929

WIWWW

4-gwiazdkowych posiadajg

polskie marki takie
jak Hotel Diament
oraz Q Hotel

Sektor hoteli 5-gwiadkowych w Katowicach
reprezentowany jest przez polskg sie¢ Likus
Hotele & Restauracje. Z kolei obiekty 4-gwiazd-
kowe zdominowane sg przez miedzynaro-
dowe marki - Courtyard by Marriott, Park Inn
by Radisson czy Novotel. Wsrod polskich
marek hotelowych, w tym segmencie ryn-
ku, wymieni¢ nalezy hotele Diament oraz
Q Hotel posiadajgce tgcznie 24% po-
kol 4-gwiazdkowych. W kategorii hote-
Il 3-gwiazdkowych dziata obecnie 5 obiektow,
m.in. Diament | Best Western. Hotele 2-gwiazd-
kowe reprezentowane sg przez miedzynarodowe
marki takie jak B&B czy Campanile oraz hotele dzia-
tajgce pod wiasng markg. Obecnie na katowickim
rynku nie ma zadnego obiektu 1-gwiazdkowego.

Tabela 3. Istniejgca podaz hoteli w Katowicach wg pokoi

‘ Sieci S
Kategoria . Polskie sieci Pozostate
miedzynarodowe

5- gwiazdkowy 0% 100% 0%

4- gwiazdkowy 76% 24% 0%

3- gwiazdkowy 17% 1% 72%

2- gwiazdkowy 39% 0% 61%

1- gwiazdkowy 0% 0% 0%

Zrédto: Colliers International Poland

Zrédto: Colliers International Poland



Rozbudowa Diament Plaza, Hotele Diament; materiaty inwestora

pokol Louvre Hotel Group
powiekszy swojg oferte
w Katowicach

Rozwoj rynku do 2022 .

W potowie minionego roku wiasciciel Diament Pla-
za rozpoczat rozbudowe istniejgcego hotelu o ko-
lejne 135 pokoi w standardzie 4-gwiazdek. Jest to
jedyny projekt w budowie, natomiast plany dewelo-
perow | operatorow sieci hotelowych sg zakrojone
na wiekszg skale. W miescie planowanych jest az
11 projektow, z czego 5 ogtosito w prasie szczegdty
iInwestycji, date dostarczenia na rynek, jak rowniez
nazwe operatora. Pozostate sg na wstepnym eta-
pie planowania.

Louvre Hotel Group planuje wybudowac obiekt,
w ktorym znajdg sie dwa hotele - 3-gwiazdko-
wy Kyriad I 1-gwiazdkowy Premiere Classe przy
ul. Ceglanej, ktdre tgcznie powiekszg oferte
0 ponad 200 pokoi hotelowych. Po otwarciu
w 2021 r. bedg sie wyrdzniac efektownym sky barem
na dachu oraz osobnym pietrem dla najbar-
dzie] wymagajacych goscl. W 20271 r. sie¢ pla-
nuje rowniez otwarcie hotelu Golden Tulip, ktory
ma miesci¢ sie w potudniowe] czesci centrum
Katowic.

Katowicki rynek nieruchomosci 2019 | Rynek hotelowy
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Na rynku katowickim pojawi sie takze kolejna nowa
marka klasy srednie] miedzynarodowego opera-
tora AccorHotels - Mercure. Zgodnie z planami
dewelopera UBM Development AG uzupetni ona
biurowy projekt planowany przy ul. Mtyriskie] w $ci-
stym centrum miasta, tuz przy Dworcu PKP Galeri
Katowickie] i Urzedzie Miasta. Przewiduje sie,
ze w 2020 r. projekt dostarczy na rynek 268 pokol.

Tabela 4. Planowane projekty hotelowe w Katowicach

Inwestor . , . Data
Lp. Nazwa Adres / Liczba pokoi  Kategoria .
Operator otwarcia
Diament Plaza - .
1 ul. Dworcowa 9 Hotele Diament 135 RIK 2020
rozbudowa
2 Mercure ul. Miyriska AccorHotels 268 brak informacji 2020
3 Park Inn by Radis- Bytkowska 1 Havre 150 aparthotel 2020
son - rozbudowa
4 Kyriad ul. Ceglana 67 Louvre Hotel Group 124 xook 2021
4 Premiere Classe ul. Ceglana 67 Louvre Hotel Group 80 * 2021
5 Ghelamco ul- Sciegiennego / Ghelamco 150 Fk [Fkk 2022
ul. Chorzowska
6 Vastint ul. P. Skargi 2 Vastint brak informacji brak informacji 2022
7 Aparthotel ul. Gawronow 22 Holdimex n/a aparthotel brak informacji
8 Hotel K.ato.wme ~al. Korfantego 9 Polski Holding brak informacji brak informacji brak informacji
modernizacja Hotelowy
9 PURO Hotel al. Korfantego 10 Genfer brak informacji FAAK brak informacji
10 Unirest ul. Sokolska 18 Unirest brak informacji brak informacji brak informacji

W planach jest rowniez rozbudowa Park Inn by
Radisson o aparthotel liczacy 150 pokol, wynaj-
mowanych na dtuzsze okresy, ktéra ma zostac
zrealizowana do konca 2020 r., na dziafce przyle-
gajace] do hotelu. Aparthotel moze tez powstac
w ramach przebudowy inwestycji Holdimex przy
ul. Gawronow.

Biurowy deweloper Ghelamco zaktada uzupet-
nienie swojego planowanego projektu biurowego
na rogu ul. Sciegiennego i ul. Chorzowskiej o funk-
cje hotelowg. Bedzie on zlokalizowany w bezpo-
srednim sagsiedztwie Silesia City Center | bedzie
oferowac okoto 150 pokol w standardzie 2- lub

Zrédto: Colliers International na podstawie informacji od inwestorow



Zrédto: Colliers International na podstawie informacji od inwestoréw

3-gwiazdek, udostepnionych gosciom do korica
2022 r. Podobny typ inwestycji ma w planach fir-
ma Vastint, ktéra jest nowym wiascicielem dziatki
po hotelu Silesia przy ul. Piotra Skargi | wstepnie
zamierza zabudowac jg projektem hotelowo-biu-
rowym.

Mapa 2. Planowane projekty hotelowe w Katowicach

Q w budowie
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Inwestor Unirest wspotpracujgey przy projektach
hotelowych z markami takimi jak Hampton by
Hilton, Hilton Garden Inn czy Indigo nabyt w mi-
nionym roku dziatke potozong bezposrednio przy
ul. Sokolskig). Przyszta zabudowa bedzie stanowita
pierzeje tej ulicy. Firma jest obecnie na etapie wyko-
nywania projektu koncepcyjnego, potrzebnego do
uzyskania zgdd administracyjnych.

|ﬁ‘

|E 0o j
Trwajg rowniez prace koncepcyjne nad ksztat- \'|00|0
tem oraz wielkoscig PURO Hotel, ktory w najbliz- o,i 2
szych latach powstanie kilkaset metrow dalej przy

al. Korfantego na reprezentacyjnej dziatce w cen-
trum miasta przed tzw. Superjednostka.

symbol miasta

uzyska nowe zycie

Nowe zycie uzyska rowniez Hotel Katowice, sym-
bol miasta, bedacy obecnie w zarzadzaniu Polskie-
go Holdingu Hotelowego, ktéry jako franczyzobior-
ca wspotpracuje z czotowymi Swiatowymi sieciami
hotelowymi, takimi jak Marriott International,
Hilton International, Best Western Hotels & Resorts,
InterContinental Hotels Group oraz Louvre Hotels
Group.

Katowicki rynek nieruchomos$ci 2019 ' Rynek hotelowy
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Popyt

Wedtug danych GUS z pazdziernika 2018 r.,
w ciggu 3 lat liczba turystow odwiedzajgcych
Katowice wzrosta o ponad 9%. Obserwujemy
rowniez stale zwiekszajgcg sie liczbe turystow za-
granicznych, a $redni pobyt przecietnego turysty
wydtuzyt sie z 1,5 dnia w 20156 1. do 1,7 na koniec
2018 Turysci zagraniczni spedzajg w Katowicach
srednio 1,9 dnia.

Warto zauwazyc, ze liczba udzielonych noclegow
rosnie co roku —w 2017 wzrosta 0 4% i osiggneta
poziom 557 841, Wedtug danych GUS w 2017 r.
z noclegow w katowickich hotelach skorzystato
348,38 tys. turystdw, co oznacza wzrost 0 4% wzgle-
dem 2016 r. Wstepne dane za 2018 rok pokazujg
kontynuacje trendu wzrostowego

Turysci zagraniczni stanowig okoto 24% ogotu ko-
rzystajgcych z hoteli — liczba taw 2017 r. wyniosta
prawie 85 tys. gosci. Udziat turystow zagranicz-
nych wsrod gosci korzystajgcych z bazy hotelo-
we] wahat sie w ostatnich latach od okoto 24% do
27%. Najwiece) gosci z zagranicy przyjezdzajgcych
do miasta pochodzi z Niemiec (22%), Wioch (8%),
Wielkie] Brytanii (7%) | Ukrainy (7%).

Srednie obfozenie pokoi hotelowych w stosunku
do roku 2076 nieznacznie wzrosto z 56% do 57,6%
pomimo oddania do uzytku kliku nowych inwesty-
¢ji. Dane za pierwsze 10 miesiecy 2018 1. wskazuja
na trend rosnacy — 59,6%, przy srednim dziennym
dochodzie z zajmowanego pokoju tzw. ADR na po-
ziomie 234 PLN.

Dodatkowy wptyw na zwiekszony popyt — liczbe
turystow i udzielonych noclegéw, miat fakt, ze
w grudniu 2018 r. Katowice byty gospodarzem
24. Sesji Konferengji Stron Ramowej Konwencji
Narodow Zjednoczonych w Sprawie Zmian
Klimatu (COP24), tzw. Szczytu Klimatycznego
ONZ.

il

w Clagu 3 lat wzosta
liczba turystow

000

iy

stanowlig
turysci zagraniczn

fot. S.Rybok



Zrédto: Colliers International, opracowanie wiasne w 01.2019 r. na podstawie Booking.com

Ofertowe stawki za pokoj

Ponizsza tabela prezentuje srednie stawki oferto-
we w hotelach za jeden nocleg, w pokoju dwuoso-
bowym, bez wyzywienia, obliczone na podstawie
poszczegolinych kategoril. Zostaty one obliczone
na podstawie cen oferowanych przez wszystkie
katowickie hotele w popularnych serwisach rezer-
wacyjnych, w podziale na dni pracujace | weekend,
w styczniu 2019 .

Tabela 5. Ofertowe stawki za pokgj

Stawka w tygodniu

Kategoria hotelu (poniedziatek — czwartek)

Stawka w weekend
(pigtek - niedziela)

5- gwiazdkowy 630 PLN 630 PLN
4- gwiazdkowy 354 PLN 366 PLN
3- gwiazdkowy 292 PLN 248 PLN
2- gwiazdkowy 218 PLN 199 PLN
1- gwiazdkowy brak brak

Czynniki wptywajace na rozwaj sektora

Kluczowe elementy wptywajgce na rozwdj rynku hotelowego:

Bardzo dobra Miedzynarodowy Port
dostepnosc Lotniczy Katowice
komunikacyjna - w Pyrzowicach

drogowa I kolejowa

Korzystna lokalizacja Potencjat inwestycyjny
I funkcja stolicy I rozwijajacy sie rynek
konurbaci nieruchomoscl

biurowych | magazynowych

Prezny osrodek akademicki

Duze zaplecze
konferencyjno-
wystawiennicze

Zwiekszajgca sie
aktywnos¢
miedzynarodowych
sieci hotelowych

Katowicki rynek nieruchomosci 2019 | Rynek hotelowy
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Zrédto: Colliers International

fot. Silesia City Center; R. KaZmierczak

Dane podstawowe

Zasoby nowoczesnej
pow. handlowej

Nasycenie powierzchnia
handlowg

Liczba istnigjgcych
centréow handlowych

Podaz 2018

Powierzchnia w budowie

Powierzchnia planowana
do roku 2022

Sredni poziom pustostandw

Najwyzsze czynsze*

Najlepsze stopy zwrotu

Konurbacja Katowicka**

1,23 min m? GLA

Katowice

300 tys. m? GLA

572 m? GLA/T 000 osdb

1016 m2 GLA/T 000 osdb

47

100 tys. m? GLA

45tys. m? GLA

16,6 tys. m? GLA

251tys. m? GLA

3,3%

2,3%

39-41 EUR/m?2/miesigc

39-47 EUR/m?/miesigc

5,25%

525%

*lokal 100-150 m? na potrzeby mody, w najlepszym centrum handlowym, GLA - powierzchnia najmu brutto,
**obszar przyjety przez Polskg Rade Centréw Handlowych do analiz rynku handlowego, w skfad ktérego wchodza: Bedzin, Bytom,
Chorzéw, Czeladz, Dabrowa Gérnicza, Gierattowice, Gliwice, Jaworzno, Katowice, Knuréw, Mikotow, Mystowice, Piekary Slaskie, Radzionkdw,
Ruda Slgska, Siemianowice Slaskie, Sosnowiec, Swietochtowice, Tarnowskie Gary, Tychy, Wojkowice i Zabrze.

Katowicki rynek nieruchomosci 2019 | Rynek centréw handlowych
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Mapa 3. Centra handlowe w Katowicach
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Zrédto: Colliers International, retailmap.pl

1. Silesia City Center 4. Supersam 7. Auchan Katowice
& 2. Galeria Katowicka 5. CH 3 Stawy 8. CH Belg
£ 3. Galeria Libero 6. CH Dgbrowka



fot. S. Rybok

powierzchni ma najwieksze
centrum handlowe
w Katowicach

wynosita transakcja zakupu
Galerii Katowickie]

Najwazniejsze fakty o rynku centrow
handlowych w Katowicach

Istniejgca sie¢ drogowo-komunikacyjna,
potgczenia funkcjonalne | zwyczaje zakupowe
w regionie sprawialg, ze rynek centrow handlowych
w Katowicach jest integralng czescig rynku
Konurbacj Katowickiey.

Pierwsze nowoczesne centra handlowe
w Katowicach (3 Stawy | Dgbrowka) oddano do
uzytku juz w 1999 r.

+ Najwiekszym centrum handlowym w Katowi-
cach pozostaje, zbudowana w 20051, Silesia City
Center, o powierzchni 84 tys. m? GLA i wiodgce)
pozycji w regionie.

« W miescie, w sgsiedztwie waznych weziow komu-
nikacyjnych funkcjonujg dwa srodmiejskie centra
handlowe — Galeria Katowicka | Supersam obstfu-
gujgce mieszkancow cate) Konurbacji oraz turystow
| przedsiebiorcow odwiedzajgcych Katowice.,

+ Najnowszym centrum handlowym w Katowicach
jest Galeria Libero, oddana do uzytku w Il potowie
2018 r,, oferujgca rozbudowang strefe rozrywko-
wo-rekreacyjno-gastronomiczng — miejsce spo-
tkan I spedzania wolnego czasu.

« Zainteresowanie inwestorow instytucjonalnych
Katowicami potwierdza dokonana w roku 2018
transakcja zakupu Galerii Katowickie) przez fun-
dusz Employees Provident Fund za kwote 300 min
EUR, przy szacowane] stopie zwrotu na poziomie
5,25%.

Katowicki rynek nieruchomosci 2019 | Rynek centréw handlowych
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Najwazniejsze fakty o rynku
powierzchni magazynowych
w Katowicach

+ Katowice sg zlokalizowane w centrum strefy
magazynowej Gorny Slask. Zaraz po Warszawie,
jest ona drugim regionem w kraju pod wzgledem
oferowanej nowoczesne] powierzchni magazyno-
wej — 2,86 min m?. Jednak w granicach miasta
Katowice brak jest wielkoformatowych nowocze-
snych projektéw magazynowych.

+ Wielkos¢ aglomeracji oraz liczne uczelnie wyz-
sze gwarantujg dostep do wykwalifikowanej kadry
pracownicze).

+ Bardzo dobrze rozwinieta infrastruktura drogo-
wa, skrzyzowanie dwoch najwiekszych polskich
autostrad — A1 i A4 oraz liczne drogi ekspreso-
we, ufatwiajg ptynng realizacje taricucha dostaw,
sprawiajac, ze Gorny Slgsk jest doskonatym hubem
dystrybucyjnym na Europe Srodkowo-Wschodnia.

+ Z uwagi na wysoki poziom uprzemystowienia
regionu, liczni dostawcy lokalizujg tu swoje zaple-
cza logistyczne, jednoczesnie pobudzajgc popyt
na powierzchnie magazynowa - Gorny Slask weigz
pozostaje jednym z kluczowych regiondw budza-
cych najwieksze zainteresowanie wsrdd najemcow
poszukujgcych obiektow magazynowych.

+ Miedzynarodowy Port Lotniczy Katowice
w Pyrzowicach kolejny rok z rzedu zostat liderem
wsrod polskich lotnisk regionalnych w segmencie
przewozow towarowych — cargo lotniczego.

aoo
acf

nowoczesnej powierzchni
magazynowe)

fot. R. KaZzmierczak

Katowicki rynek nieruchomos$ci 2019 | Rynek powierzchni magazynowych
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www.invest.katowice.eu
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Mariusz Jankowski
Naczelnik Wydziatu Obstugi Inwestorow

Urzad Miasta Katowice
Rynek 1, 40-003 Katowice
(+4832) 259 38 23
mariusz.jankowski@katowice.eu

Colliers

INTERNATIONAL

Dominika Jedrak
Dyrektor, Dziat Analiz i Badar Rynku

Colliers International Poland Sp. z 0.0.
PI. Pitsudskiego 3, 00-078 Warszawa
+48 666 819 242
dominika.jedrak@colliers.com

Powielanie i kopiowanie raportu lub jego czesci w formie drukowanej jest dozwolone wytgcznie po uzyskaniu pisemnej zgody
Urzedu Miasta Katowice lub Colliers International Poland.

Rozpowszechnianie i udostepnianie raportu ,Katowicki rynek nieruchomosci 2019"
dozwolone jest wytgcznie w catosci i wymaga jednoczesnie wskazania Zrédta:
www.invest.katowice.eu lub www.colliers.com/pl-pl/poland/research/premium-reports



